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Verordnungstextentwurf

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Berndorf beschliel3t nach Erorterung der eingelangten Stellung
nahmen folgende

VERORDNUNG

§1 Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBL. 3/2015 i.d.g.F. werden der Be-
bauungsplan und die Bebauungsvorschriften abgeandert.

§2 Es werden in der vom Biiro Raum Region Mensch unter der Plan Nummer 4226-56/21 ver-
fassten Plandarstellung Blatt 7432-70/3, 7432-77/2, 7432-78/1 geadndert. Die bisher giltigen
Bebauungsvorschriften werden erganzt und um den Abschnitt Il Geltungsbereich
Wankenwiese erweitert. Diese Ergdanzung lautet demnach wie nachstehend formuliert.

§3 Die Plandarstellung und Bebauungsvorschriften, welche mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt der Stadtgemeinde Berndorf wahrend
den Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§4 Bebauungsvorschriften - ergdnzende Bestimmungen fiir das Bauland im Geltungsbereich
Wankenwiese

Abschnitt lll Geltungsbereich Wankenwiese
(Zusatzlich zu den allgemeinen Bestimmungen.)
Absatz 16 Geltungsbereich Wankenwiese

Der Geltungsbereich Wankenwiese deckt sich mit dem als Wohnbauland gewidmeten Flachen, die
durch das Symbol ,,*" zur Widmungssignatur erganzt werden.

1. Das gesamte Siedlungsgebiet ist auf Grund seiner Lage in intensiv begriinter Form
herzustellen und zu erhalten. Mindestens 50 % des neu geschaffenen Baulandes sind begriint
herzustellen (Eigengérten/ zentrale Parkflache) und zu erhalten.

2. Zentraler Bereich der Durchgriinung ist die Schaffung einer 6ffentlich nutzbaren zentral
gelegenen Griinfliche in Nord-Siid-Ausrichtung, mit einem AusmaR von mindestens 2.000 m?
zusam-



10.

11.

menhangender (nur durch die 6ffentliche Verkehrsflache getrennter) Gesamtflache. Im
Rahmen dieser Griinflache sind geeignete 6ffentlich zugangliche Aufenthaltsflachen mit
parkahnlicher Gestaltung und 6ffentliche Spielflichen im Sinne des § 66 NO Bauordnung
herzustellen.

Es ist ein von der Gemeindevertretung beflirwortetes Bepflanzungskonzept zu erstellen, auf
dessen Grundlage die Baumpflanzungen durchzufihren sind, dieses Bepflanzungskonzept ist
Be standteil dieser Vereinbarung.

Weiters ist entlang der privaten und 6ffentlichen StralRen und Wege eine intensive
Bepflanzung mit standorttypischen Baumen und Strauchern vorzusehen.

Je 10 geschaffene Stellplatze ist ein groBkroniger (zumindest 8 Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer, klimawandelresistenter Baum als
Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz vorzusehen, der nach Fertigstellung des Bauvorhabens gepflanzt und in der
Folge gepflegt wird. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in ein Meter Hohe zumindest
20 Zentimeter zu betragen. Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen
Gesichtspunkten zu erfolgen, so dass eine rdumliche Gliederung der Stellplatzflache durch
die Begriinung gewahrleistet ist.

Die Errichtung von Carports ist zuldssig. Carports diirfen nur Gber gemeinsame, einheitlich ge
staltete (in Form, Farbe, Material) Einheiten errichtet werden. Bei unmittelbar
aneinandergrenzenden Carport-Einheiten ist eine Gliederung vorzunehmen. (z. B. durch
Baumpflanzung, Unterbrechung). Einzelne Carports sind nicht zuldssig. Die Situierung von
Stellplatzen und Carports entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ist nur zulassig, wenn die
Versickerung von anfallenden Regenwadssern 6ffentlicher Verkehrsflachen im angrenzenden
Baulandbereich gewahrleistet und gesichert ist, da die Ableitung von Niederschlagswassern
Uber die 6ffentliche Kanalanlage nicht moglich ist. Die Situierung von Carports im
unmittelbaren Kreuzungsbereich zu Geh- oder Rad wegen ist nicht zuladssig.

Die Stellplatze sind versickerungsfahig auszufiihren. Davon ausgenommen sind die Zufahrts
bzw. ErschlieBungsflachen der Stellplatzflachen. Bei Errichtung eines Carports miissen diese
mit begriintem Dach (zumindest extensive Begriinung) errichtet werden eine
versickerungsfahige Oberflache am zum Carport gehdérenden Stellplatz ist nicht erforderlich.
Im gesamten Siedlungsgebiet sind ausreichend dimensionierte und von der Lage und
Topographie geeignete Versickerungsflachen zu planen, entsprechend herzustellen und
langfristig zu sichern

Die gesamte Anlage ist fiir die Bevolkerung durchlassig zu gestalten. Der Durchgang fiir FuR
ganger und die Durchfahrt fur Radfahrer auf den dafiir vorgesehenen Flachen ist
sicherzustellen. Diese Durchlassigkeit ist sowohl in Nord-Siid-Richtung als auch in Ost-West-
Richtung zu gewahrleisten und wird dies vom Eigentiimer auch langfristig gesichert. Es sind
offentlich nutzbare Radabstellplatze herzustellen.

Neu zu schaffende Gehwege auf den Baulandflachen stellen teilweise einen Ersatz flr
Gehsteige dar und sind entsprechend den Vorgaben der Gemeinde, mit einer Mindestbreite
von 2,0 m auszufuhren.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf den Baulandflachen vorzusehen. Stellplatze kénnen
auch vom offentlichen Gut einseitig als Senkrechtparkplatze ausgefiihrt werden. Die
Herstellung von Senkrechtparkplatzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache darf in den Bereichen,
die als KFZ



§5
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13.

14.

Abstellanlage vorgesehen sind, erfolgen. In diesen Fallen sind die Gehwege von der Fahrbahn
und den Parkflachen abgesetzt herzustellen, sodass eine Gefahrdung durch Ein- und Auspark-
vorgadnge hintangehalten wird.

Fir je angefangene 5 Wohneinheiten ist ein zusatzlicher Stellplatz sicherzustellen (gesamt
mindestens 20 zusatzliche Stellplatze).

Neu zu schaffende Flachdacher der Hauptgebaude und der Carports sind zu begriinen.
Ebenso ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung zur Kompensation fiir die Versiegelung
der Baulandflachen an geeigneten Stellen zu priifen und sofern technisch machbar auch
herzustellen.

Die Begriinung von Flachdachern kann entfallen, wenn die Flachdacher fiir die Nutzung von

Photovoltaikanlagen oder thermischen Solaranlagen herangezogen werden und die gesamte
Durchgriinung auch der Dachflachen sichergestellt ist.

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwd6chigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.



Anderungen des Bebauungsplans

1.1 Anderungsanlass Bebauungsplan

Die in der Stadtgemeinde Berndorf vorgesehene schwarz-rot dargestellte Anderung des
Bebauungsplanes wird auf Grund der gesetzlichen Bestimmungen, basierend auf den ortlichen
Gegebenheiten, sowie gemal den nachfolgenden Voraussetzungen abgeandert. Die
Anderungspunkte 1 und 2 beziehen sich auf die korrespondierende 36. Anderung des
Flachenwidmungsplanes mit der GZ. 4226-55/21. Es handelt sich dabei um die Kenntlichmachung der
geanderten Flachenwidmung im Bebauungsplan sowie ggf. erforderlicher Anpassungen und
Erweiterungen von Inhalten des Bebauungsplanes. Der Anderungspunkt 3 bezieht sich auf die
geplante Erweiterung der Bebauungsvorschriften, die ausschlieflich eine Abanderung des

Bebauungsplanes darstellt.

Die korrespondierende Anderung des Flichenwidmungsplanes stellt fiir die vorliegende Anderung

des Bebauungsplanes den Anderungsanlass dar.

1.2 Anderungspunkt 1: Kenntlichmachung geinderte Flichenwidmung
(Pkt. 1), Ausweisung Griinland-Griingiirtel (Ggii)-Retentionsschutz und
Griinland-Sportstatte (Gspo); Blatt 7432-77/2 und 7432-78/1

Die Ausweisung der Neuabgrenzungen der Widmungen Bauland-Betriebsgebiet (BB), Griinland-
Gringurtel (Gqu)-Retentionsschutz und Griinland-Sportstatte (Gspo) auf den Grundstticken Nr. 338/2
und 422/1 (KG Berndorf Il) wird im Rahmen des Anderungspunktes 1 im Bebauungsplan kenntlich
gemacht. Des Weiteren sind die fir die bislang fiir Bauland-Betriebsgebiet (BB) geltenden
Bebauungsregelungen fir die in Grinland-Sportstatte (Gspo) umzuwidmen geplante Grinlandflache
zu streichen. Eine aufgrund der geplanten Grundstiicksneuaufteilung entstehende Restflache von
abgegrenzten, unterschiedlichen Bebauungsregelungen im verbleibenden Bauland-Betriebsgebiet
(BB), fur die die Regelungen GeschoRflachenzahl 0,5, offene Bebauungsweise, maximale
Gebaudehohe 10m (0,5-0-10) weiterhin gelten wiirden, soll den Bebauungsregelungen des im
Nordwesten angrenzenden, unbebauten Bauland-Betriebsgebiet (BB) zugeordnet werden. Hier sind
die GescholRflachenzahl 0,7, die offene Bebauungsweise und die maximale Gebdudehéhe mit 16m
(0,7-0-16) festgelegt. Ein Verbleib dieser Restflaiche mit unterschiedlichen Bebauungsregelungen

wirde einer stadtebaulich nachvollziehbaren Begriindung entbehren.



GemaR Ubermitteltem Vorentwurf vom 2021-08-04 der ,,Berndorf-Neufeld Parzellierung" von ,,E3
Architekten" ist zukiinftig eine Grundstiicksneuaufteilung der nérdlich und nordwestlich
angrenzenden, derzeit unbebauten Bauland-Betriebsgebiet (BB) gewidmeten Grundstiicke zuziiglich
einer zusatzlichen AufschlieBungsstrae angedacht. Dies wire in Anderungsverfahren des
Flachenwidmungsplanes umzusetzen. Die darin geplante erganzende einem zukiinftigen zukiinftige
StraBenflihrung zeigt eine zusatzliche Anbindung der neuen Griinland-Sportstatte (Gspo) durch

zuklinftige 6ffentliche Verkehrsflachen im Nordwesten.

Die beabsichtige Anderung von Anderungspunktes 1 resultiert Festlegungen des Bebauungsplanes im
Rahmen aus dem des gednderten Ortlichen Raumordnungsprogramm (Flachenwidmungsplan) und

stellt diesbeziiglich eine erforderliche Anpassung dar.

1.3 Anderungspunkt 2: Kenntlichmachung geinderte Flichenwidmung
(Pkt. 2), Umwidmung von Griinland-Land und Forstwirtschaft (GIf) und
einer Teilfliche der Bauland Wohngebiet-AufschlieBungszone (BW-A) in
Bauland Kerngebiet (BK), 6ffentliche Verkehrsflache und Griinland
Freihalteflache (Gfrei-S), Festlegen von Bebauungsregelungen,
Baufluchtlinien, KFZ-Stellflachen, sowie Kotierung der StraRenbreiten
und Kotierung des Niveaus der 6ffentlichen Verkehrsflache; Blatt 7432-
70/3

Die geplanten Widmungen Bauland-Kerngebiet (BK*; flir Zusatz* gilt: fir die als BK umzuwidmen
geplante Flache sind vertragliche Vereinbarungen gem. NO ROG §17 Abs. 3 vorgesehen), éffentliche
Verkehrsflache (V6), sowie Grinland-Freihalteflache (Gfrei-S) werden im Rahmen des
Anderungspunktes 2 im Bebauungsplan dargestellt. Dies betrifft die gem. DKM 2017 dargestellten
und nummerierten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile Nr. 1131, 28, 19/4, 521/1, 37, .15, 1133,
1130, 18, 14, 17, 1128, 1126/1, .459, 25, 1123, 24, 22, 1124, 38/1, 1125, 35/1, 1126/2, 47, 1129/2,
26,521/2,1132,518,1127,1147/3, 1129/1, 33, 29/1, 42, 46, 14, .16/1 (KG Berndorf ). Durch die zu
andern geplante Flachenwidmung sind die Regelungen hinsichtlich der neu geplanten 6ffentlichen
Verkehrsflachen V6 (StraRenbreiten und Festlegen des Niveaus), von vorderen, seitlichen und
hinteren Baufluchtlinien, Festlegung von KFZ-Stellplatzen, sowie Festlegung der
Bebauungsregelungen fir die neu als Bauland-Kerngebiet (BK*) zu widmen geplanten Flachen

vorgesehen.



Es wurde zunichst eine Uberpriifung der Regelung der angrenzenden Bebauung und des
Baubestandes durchgefiihrt, ebenso der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, an die die nou

geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen anbinden werden.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Bebauung im nérdlich angrenzenden Bauland Wohngebiet (BW)
durch ein- und zweigeschossige Einfamilienhduser gepragt ist, die freistehend (affen und einseitig
offen) oder gekuppelt errichtet sind. Aufgrund der hier oft geringen Grundstickstiefe und
unterdurchschnittlichen GrundstlicksgrofRen sind die Hauptgebdude lGberwiegend an der mit der
StraRenfluchtlinie identen vorderen Baufluchtlinie angebaut, die Bebauungsdichten sind heterogen.
es wird jedach bei keinem Grundstiick die mit 60 % festgelegten Bebauungsdichte herschritten, Die
im Stiden angrenzende Bebauung stellt sich fiir die entlang der Wegparzelle Nr. 19/1
aufgeschlossenen Teile des Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmeten Bereiches als mit freistehenden.
eingeschossigen Einfamilienwohnhausern dar, die hochste Bebauungsdichte betragt rd, 40 do. Bel
den auf Griinland-Land- und Forstwirtschaft (CIf) gewidmeten Bereich errichteten Geb&duden
nordlich) des durch die HauptstralRe aufgeschlossenen Bauland-Agrargebietes (BA) wurde die
geschlossene Bebauungsweise im Griinland fortgesetzt. es sind desweiteren auch freistehende
Gebaude im Griinland vorzufinden. Fiir die Bauland Wohngebiet (BW), Bauland-Kerngebiet (BK) und
Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmeten Bereiche entlang der HauptstralRe sind heterogene Nutzungen
der Uberwiegend in der geschlossenen Bebauungsweise errichteten Gebaude vorzufinden, auch die

Gebaudehdhen variieren 2wischen Bauklasse | und 1.

Das Geldande weist eine moderate Hanglage in Nord-Siid Orientierung auf, wobei sie nach Siiden hin
fallt, Der Hohenunterschied innerhalb des geplanten nérdlichen Baublocks betrdgt auf einer Lange
von rd. 42 m rd. 3,43 m entlang der mittels Baufluchtlinien festgelegten Griinbereiches. Wobei hier
im Bereich zur nordlichen Widmungsgrenze ein rd. 8 m breiter Boschungsbereich besteht, in dem der
Niveauunterschied rd. 2,90 m betragt. Um eine zukiinftige Bebauung im Boschungsbereich zu
vermeiden, ist hier das Festlegen einer Baufluchtlinie im Abstand von 6 m zur nérdlichen
Widmungsgrenze des neu festzulegenden Bauland-Kerngebietes (BK) geplant. Damit kann ein zu
nahes Heranricken von neuen Baukdrpern im ansteigenden Béschungsbereich an den
Gebaudebestand hintangehalten werden, wodurch potentielle Nachbarschaftskonflikte verhindert

werden sollen.

Entlang des durch die seitliche Baufluchtlinie im Osten des Planungsgebietes dargestellten
Grinbereiches ist ein Niveauunterschied von 0,44 m auf einer Lange von rd. 111 m zu verzeichnen

die Hangneigung kann hier als gering eingestuft werden



Daraus und unter Zugrundelegung des bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflaichennetzes, sowie unter
Bericksichtigung dessen Leistungskapazitdten ergibt sich die angestrebte Anbindung an das
offentliche StraRennetz des geplanten Bauland-Kerngebietes (BK) in Ost-West-Ausrichtung
ausgehend von der Dr. Hans Wohlschlager Gasse, sowie erganzt durch zweimal nach Siiden von der
nach Osten fortgefiihrten Dr. Hans Wohlschlager Gasse abzweigenden 6ffentlichen Verkehrsflache
(Vo), die parallel gefiihrt jeweils in die Hauptstrale minden. Die StraBenbreiten der im Norden in
Fortsetzung zur Dr. Hans Wohlschlager Gasse und zur Wegparzelle Nr. 19/1 zusatzlichen 6ffentlichen
Verkehrsflache sind mit je 8,5 m vorgesehen. Hier ist unmittelbar angrenzend auch beidseitig die
Widmung Grinland-Freihalteflache zur Siedlungsentwicklung (Gfrei-S) vorgesehen. Auch in diesem
Bereich ist eine durchgehende StraRenbreite AufschlieBungsstralle auch von 8,5 m vorgesehen,
sodass diese zur zuklinftigen, potentiellen Erweiterung des verbleibenden Erweiterungsgebietes SO1
lla-k (MaRnahme OEK) ausreichend dimensioniert ist. Die StraRenbreiten sind mit 8,5 m bzw. mit 8,0

m vorgesehen, was der erforderlichen Breite von AufschlieBungsstralien entspricht.

Die im Nordosten bestehende 6ffentliche Verkehrsflache (Wegparzelle Nr. 1147/3) ist nicht fur den
motorisierten Individualverkehr geeignet und soll auch zukiinftig weiterhin nicht als
AufschlieRungsstrale herangezogen werden. Diese 6ffentliche Verkehrsflache bleibt ausschlieBlich
dem nicht motorisierten Individualverkehr (FuR-Radverkehr) vorbehalten und bedarf daher keiner

Verbreiterung.

Zusatzlich zu den gewidmeten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Verkehrsanlagen auf Eigengrund
moglich, die ausschlieBlich der inneren ErschlieBung der Baugrundstiicke dienen. Ausgehend von der
vorliegenden, von den Vertragspartnern der vertraglichen Vereinbarung gem. NO ROG §17 Abs. 3
beflirworteten Bebauungsstudie werden die fur KFZ-Stellplatze vorgesehenen Bereiche als solche
festgelegt. Diese weisen eine Tiefe von 5 m auf. Aufgrund der Berlicksichtigung der KFZ-Stellplatze
ergeben sich geplante vordere Baufluchtlinien mit einer Vorgartentiefe von 7,5 m, da ein
dazwischenliegender, von Bebauung freizuhaltender Bereich mit einer Tiefe von 2,5 m vorgesehen

wird.

Stadtebauliches Entwicklungsziel dieser innerhalb des Siedlungsverbandes liegenden Baulandreserve
ist die Errichtung von wenig/maRig das Ortsbild dominierenden Reihenhiusern, die eine maRige
Verdichtung der Wohnnutzung erlauben, um der Bedarfsdeckung nach dieser Bauform gerecht
werden zu kénnen und maoglichst sparsam mit der Ressource Boden umzugehen. Diese angestrebte
Bauform ermoglicht einen Kompromiss hinsichtlich Beriicksichtigung mehrerer, teilweise einander

konkurrierender Parameter wie:



Bericksichtigung des durch den Uberlieferten Gebaudebestand gepragten Ortsbildes,
Bericksichtigung Interessen Anrainer,
flachensparendem Umgang mit Ressource Boden

wirtschaftlicher Umgang mit technischer Infrastruktur

YV V. V VYV V

Bereitstellung von Bebauungsmoglichkeiten fir diese Bauform um den Bedarf danach im

anzubieten angestrebten Mix nach unterschiedlicher Bauformen zu decken

Um moglichst viele dieser einander teilweise erganzenden, teilweise konkurrierenden Parameter
bericksichtigen zu kénnen, ist die Festlegung der Bebauungsregelungen mit 30% Bebauungsdichte,
der offenen Bebauungsweise und der Bauklassen | wahlweise Il (30-0-1,11) vorgesehen. In Bereichen,
die unmittelbar an bereits gewidmetes Bauland angrenzen, ist die hdchstzuldssige Gebdaudehdhe mit
7* m (30-0-7*) vorgesehen. Fur die unmittelbar an bestehendes Wohnbauland angrenzenden
Erweiterungsflachen ist durch die geplante Festlegung der Gebdudehdhe mit 7* (wobei 7* wie folgt
definiert werden soll: Bei der im Plan festgelegten Gebaudehohe 7* gilt, dass die maximale
Gebiudehdhe 7 m zu betragen hat, die Uberschreitung der méglichen Gebaudehéhe in diesem Fall
um maximal 1,5 m fiir das Dach zu lassig ist. Bei niedriger ausgefiihrter Gebdaudehohe kann die Hohe
fiir das Dach auch groRer als 1,5 m ausgefihrt werden. Die Gesamthdhe bis zum First von 8,5 m darf
jedenfalls nicht Gberschritten werden.) sichergestellt, dass eine Bebauung mit maximal 2
VollgeschoRen nicht iberschritten werden darf. Diese Abstufung der zulassigen Gebadudehohe wird
zur Hintanhaltung von Nachbarschaftskonflikten vorgesehen und ist auch zur Bewahrung des
harmonischen Ortsbildes in den an Einfamilienhausbebauung angrenzenden Bereich gut geeignet.
Fir den innerhalb des Erweiterungsgebietes gelegenen Bereich sind die Bebauungsregelungen 30-0,
k-1,Il vorgesehen. Diese erlauben zwar deutlich geringere prozentuelle Bauvolumen als
vergleichsweise die entlang der HauptstraBe und Unteren Odlitzer StraRe festgelegten Bereiche, fiir
die Bebauungsdichten mit 75 % und 60% bei geschlossener Bebauungsweise und Bauklasse |
wahlweise |l festgelegt sind, in diesen Bereichen ist aber auch aufgrund der deutlich kleineren
GrundstiicksgroRen von insgesamt kleineren Baukorpern auszugehen als im neu gewidmeten
Bereich. Die geplanten Bebauungsbestimmungen sind gut geeignet, entsprechend den
stadtebaulichen Zielen eine angestrebte Bebauung durch Reihenhduser zu regeln und sollen daher

umgesetzt werden.

In den Bereichen, die fiir eine 6ffentlich nutzbare Durchwegung und Durchgriinung freizuhalten sind
(entsprechend vertraglicher Vereinbarung), ist die Festlegung entsprechender Baufluchtlinien
vorgesehen. Diese ist teilweise mit 7 m und 9 m kotiert, teilweise ohne Kotierung im &stlichen

Randbereich vorgesehen. Im nordwestlichen Bereich ist zudem eine seitliche Baufluchtlinie mit 17 m



Vorgesehen. Hier grenzt im Nordwesten der verbleibende Teil der Bauland-Wohngebiet
AufschlieRungszone (BW-A). Um sicherzustellen, dass auch Bebauungsmoglichkeiten erhalten bleibt
und auch potentielle Hauptgebaude ausreichend belichtet werden kdnnen, soll diese seitliche
Baufluchtlinie zur Umsetzung gelangen. deren zukiinftige Regelungen zur Ableitung von

Niederschlagswassern werden zusatzlich in der vertraglichen Vereinbarung getroffen.

1.4 Anderungspunkt 3: Erweiterung der
Bebauungsvorschriften um Abschnitt lll Geltungsbereich
Wankenwiese

In Ergdnzung zu den Regelungen und Festlegungen in der Plandarstellung des Bebauungsplanes soll
fir den geplanten Erweiterungsbereich Bauland-Kerngebietes (BK*) auch die Bebauungsvorschriften

wie im folgenden Textabschnitt angefiihrt, erweitert werden.

Damit kdnnen teilweise vertragliche Vereinbarungsinhalte iber die Vereinbarungsgrundlage hinaus
auch vertragliche in dieser Verordnung festgelegt werden, wodurch deren Einhaltung auch langfristig

sichergestellt werden kann.

Unter Bedachtnahme auf den § 30 des NO ROG sind zusatzlich zu den allgemeinen Bestimmungen
die im folgenden Textabschnitt in roter Schrift dargelegten Bebauungsvorschriften fiir den
Geltungsbereich Wankenwiese geplant. Deren Umsetzung ist u.a. darum vorgesehen um fiir neu
gewidmete Baulandflachen vermehrt Bedacht auf das Setzen von MalRnahmen zur

Klimawandelanpassung und deren Durchgriinung zu nehmen.

Absatz 14 Geltungsbereich Wankenwiese ((Zusdtzlich zu den allgemeinen Bestimmungen.)

Der Geltungsbereich Wankenwiese deckt sich mit dem als Wohnbauland gewidmeten Flachen, die
durch das Symbol,,*" zur Widmungssignatur erganzt werden.

1. Das gesamte Siedlungsgebiet ist auf Grund seiner Lage in intensiv begriinter Form
herzustellen und zu erhalten. Mindestens 50 % des neu geschaffenen Baulandes sind begriint
herzustellen (Eigengéarten / zentrale Parkflache) und zu erhalten.

2. Zentraler Bereich der Durchgriinung ist die Schaffung einer 6ffentlich nutzbaren zentral
gelegenen Griinflache in Nord-Std-Ausrichtung, mit einem Ausmal von mindestens 2.000 m?
zusammenhangender (nur durch die 6ffentliche Verkehrsflache getrennter) Gesamtflache. Im
Rahmen dieser Griinflache sind geeignete 6ffentlich zugdngliche Aufenthaltsflachen mit
parkahnlicher Gestaltung und 6ffentliche Spielflichen im Sinne des § 66 NO Bauordnung
herzustellen.



10.

11.

Es ist ein von der Gemeindevertretung beflrwortetes Bepflanzungskonzept zu erstellen, auf
dessen Grundlage die Baumpflanzungen durchzufiihren sind, dieses Bepflanzungskonzept ist
Bestandteil der diesbezliglichen Vereinbarung.

Weiters ist entlang der privaten und 6ffentlichen StralRen und Wege eine intensive
Bepflanzung mit standorttypischen Baumen und Strduchern vorzusehen.

Je 10 geschaffene Stellplatze ist ein groBkroniger (zumindest 8 Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer, klimawandelresistenter Baum als
Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz vorzusehen, der nach Fertigstellung des Bauvorhabens gepflanzt und in der
Folge gepflegt wird. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in ein Meter H6he zumindest
20 Zentimeter zu betragen. Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen
Gesichtspunkten zu erfolgen, so dass eine rdumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die
Begriinung gewahrleistet ist.

Die Errichtung von Carports ist zuldssig. Carports diirfen nur Gilber gemeinsame, einheitlich
gestaltete (in Form, Farbe, Material) Einheiten errichtet werden. Bei unmittelbar
aneinandergrenzenden Carport-Einheiten ist eine Gliederung vorzunehmen. (z.B. durch
Baumpflanzung, Unterbrechung). Einzelne Carports sind nicht zulassig. Die Situierung von
Stellplatzen und Carports entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ist nur zuldssig, wenn die
Versickerung von anfallenden Regenwadssern 6ffentlicher Verkehrsflachen im angrenzenden
Baulandbereich gewahrleistet und gesichert ist, da die Ableitung von Niederschlagswassern
Uber die o6ffentliche Kanalanlage nicht moég-lich ist. Die Situierung von Carports im
unmittelbaren Kreuzungsbereich zu Geh- oder Radwegen ist nicht zulassig.

Die Stellplatze sind versickerungsfahig auszufiihren, Davon ausgenommen sind die Zufahrts-
bzw. ErschlieBungsflachen der Stellplatzflachen. Bei Errichtung eines Carports miissen diese
mit begriintem Dach (zumindest extensive Begriinung) errichtet werden eine

versickerungsfahige Oberflache am zum Carport gehdrenden Stellplatz ist nicht erforderlich.

Im gesamten Siedlungsqebiet sind ausreichend dimensionierte und von der Lage und
Topographie geeignete Versickerungsflachen zu planen, entsprechend herzustellen und
langfristiq zu sichern

Die gesamte Anlage ist fiir die Bevolkerung durchlassig zu gestalten. Der Durchgang fir
FuRganger und die Durchfahrt fiir Radfahrer auf den dafiir vorgesehenen Flachen ist
sicherzustellen. Diese Durchlassigkeit ist sowohl in Nord-Siid-Richtung als auch in Ost-West-
Richtung zu gewahrleisten und wird dies vom Eigentiimer auch langfristig gesichert. Es sind
offentlich nutzbare Radabstellplatze herzustellen.

Neu zu schaffende Gehwege auf den Baulandflachen stellen teilweise einen Ersatz flr
Gehsteige dar und sind entsprechend den Vorgaben der Gemeinde, mit einer Mindestbreite
von 2,0 m auszufuhren.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf den Baulandflachen vorzusehen. Stellpldtze kénnen
auch vom offentlichen Gut einseitig als Senkrechtparkplatze ausgefiihrt werden. Die
Herstellung von Senkrechtparkplatzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache darf in den Bereichen,
die als KFZ-Abstellanlage vorgesehen sind, erfolgen. In diesen Fallen sind die Gehwege von



der Fahrbahn und den Parkflachen abgesetzt herzustellen, sodass eine Gefahrdung durch und
Ausparkvorgange hintangehalten wird.

12. Fir je angefangene 5 Wohneinheiten ist ein zuséatzlicher Stellplatz sicherzustellen (gesamt
Einmindestens 20 zusatzliche Stellplatze).

13. Neu zu schaffende Flachdacher der Hauptgebadude und der Carports sind zu begriinen.
Ebenso ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung zur Kompensation fiir die Versiegelung
der Baulandflachen an geeigneten Stellen zu priifen und sofern technisch machbar auch
herzustellen.

14. Die Begriinung von Flachdachern kann entfallen, wenn die Flachdacher fiur die Nutzung von
Photovoltaikanlagen oder thermischen Solaranlagen herangezogen werden und die gesamte
Durchgriinung auch der Dachflachen sichergestellt ist.

Mittels zusatzlich zu den allgemeinen Bestimmungen geplanter Bestimmungen sollen u. a. Belange
der Klimawandelanpassung (1., 2., 3., 4.,5., 7., 8. 13. 14) verbessert berlicksichtigt werden. Zudem
soll auf eine moglichst harmonische Errichtung von Carports Bedacht genommen werden (6.). Die
durch die vertragliche Vereinbarung getroffene Regelung der 6ffentlich nutzbaren Durchwegung und
Durchgriinung wird durch (2., 3., 9, 10.) berticksichtigt. Zusatzliche Regelungen bezliglich Herstellung
ausreichender KFZ-Abstellflachen und hinsichtlich deren Situierung (11., 12.) erscheinen erforderlich,

um verkehrstechnische Erfordernisse umzusetzen.



